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|. DESCRIPTION DU NOUVEAU ZONAGE

Les chjectifs d'aménagement de la commune de LA BASTIDE L'EVEQUE ont permis d'établir une
proposition de zanage, qui localise 'extension de |'urbanisation, pour 'essentiel au niveau du bourg et de
cing hameaux, reconnait une zone constructible pour les activités et détermine la zone destinée & la
pratique agricole, ainsi qu'a la protection de terrains du fait de la qualite des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou de l'existence de risques.

Ainsi, le zonage est divisé en trois parties :

Dite Constructible, qui delimite les quartiers et hameaux urbanisés |
ZONEU existants, et les secteurs susceptibles d'accueillir de nouveaux batiments a
usage d'habitation,

Dite constructible, qui delimite les zones urbanisées existantes et
susceptibles d'accueillir de nouvelles constructions a caractére d'activites,
notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones
habitees (art. R.124-3 du Code de l'urbanisme).

ZONE Ux

Dite Non Constructible, qui delimite les terrains a protéger en raison de son
importance dans la qualite des paysages et dans ['interét écologique de la
ZoNEN commune, ainsi que |a préesence éventuelle de risques ef qui couvre toutes
les terres agricoles, et notamment celles destinées a la viticulture, cultivees
ou non, susceptibles d'accueillir des batiments agricoles.

A. ZONE CONSTRUCTIBLE U

La zone constructible U s'étend sur une superficie de 42,6 ha, soit 0,96 % du territoire communal,

Les surfaces disponibles a la construction sont presentes, pour 'essentiel, a proximité  du bourg, et aux
ligux-dits Teuligras, Foumigs, Cabanes, Cadour el Allibers.,

L'ouverture & l'urbanisation de terrains, au niveau des hameauy, reste assez restreinte du fait de la
desserte moyenne en réseaux et notamment de la mauvaise aptitude des sols a l'assainissement
autonome. Cependant le hameau de Fournies est envisagé comme une zone d'extension importante du
bati a terme.

Ainsi, I'ensemble des zones ouvertes a l'urbanisation et libres de constructions dans le cadre de cette Carte
Communale représente environ 28,7 ha, soit 0,64 % du territoire communal.
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B. ZONE CONSTRUCTIBLE Ux

La zone constructible Ux s'étend sur une superficie de 17,8 ha, soit 0,4% du territoire communal,

Deux zones constructibles a vocation d'activités Ux ont été ouvertes 4 la Barague de 'Ortal et au Puech de
Pourcel.

La zone constructible Ux de la Barague de I'Ortal correspond a une zone d'activités intercommunale
existante. Elle presente I'avantage de se situer en bordure de |a route départementale 911, Elle s'étend sur
une surface de 17 ha soit environ 0,4% du territoire communal,

La zone constructible a vocation d'activités Ux du Puech de Pourcel integre un batiment de stockage {
existant) d'une activité artisanale et de deux parcelles contigués dont une pour partie afin de permetire le
maintien et le développement de cette activite.

C.ZONE NON CONSTRUCTIBLE N

La zone non constructible est localisee, pour 'essentiel, au niveau des zones agricoles, des zones boisées,
des zones humides, des hameaux a fort caractere architectural et patrimonial et des secteurs présentant
une topographie marguée.

Elle correspond aux zones ol le bali existant ne peut &tre que réhabilite, la construction neuve étant alors
interdite. Cette mesure permet d'assurer la préservation des paysages ruraux caractérisés par un bati
ancien relativement typique. et par I'arrét pur et simple de 'urbanisation le long des voies et par mitage des
espaces ruraux.

Cette zone s'etend donc sur 4355,6 ha, qui représentent 98,63 % du territoire communal,
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II. JUSTIFICATION DU NOUVEAU ZONAGE

Le nouveau zonage presente dans le cadre de cette Carte Communale peut se justifier par plusieurs peints.

A. SURFACE LIBEREE A LA CONSTRUCTION

En fonction des equipements collectifs présents sur la commune, de la capacite communale a s'adapter a
une augmentation de sa population, et au regard des choix de développement faits par la Municipalite, les
besoins en surface constructible ont &té évalués, et permettent de justifier quantitativement l'enveloppe de
terrains libérés pour l'urbanisation,

DONNEES DE CADRAGE : - Population en 1999 : 881 habitants
- Population en 2004 {&valuation}® : 900 habitants
- Progression sur cette demniére période - 0,50% de croissance annuelle {1990-1853)
- Potentiel de logement en réhabilitation ; enviren 30
- Nombre moyen de personnes par ménage ; 2,8 (RGP 1999)

PROGRESSION SUR UN RYTHME UN PEU PLUS SOUTENU QU'AUJOURD HUI

« Objectif : +1,1 % de croissance annuelle sur les 10 prochaines années {2004-2014)

Population en 2014 avec une telle croissance : 1010 habitants

=  Population nouvelle a accueillir ; 112

« Logements nouveaux necessaires . 45
» Rehabilitations estimees sur la période 2003-2013; 5
» Logements nouveaux a construire d'ici 2014: 40

Soit environ 4 nouvelles constructions par an

Une estimation des surfaces nécessaires a libarer dans la Carte Communale peut alors élre dégagée

Avec une moyenne de 1 500 m? par terrain constructible, ce sont donc 60 000 m? de terrains qui seront
necessaires pour atteindre l'objectif démographique fixé par la commune.

Afin d'autre part de tenir compte de la retention foncigre, il est nécessaire d'appliquer a ces valeurs un
coefficient de 2,

La Carte Communale de LA BASTIDE L'EVEQUE doit donc dégager environ [12 hectares de zones
constructibles. (0,01 % de son terntoire),
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B. JUSTIFICATION DES CHOIX FAITS AU NIVEAU DU ZONAGE

La réglementation en wvigueur (loi Solidarté et Renouvellement Urbains et loi Urbanisme et Habitat
notamment) ainsi que les contraintes spécifiques du territoire de LA BASTIDE LEVEQUE et le respect de la
poliigue globale de développement territorial choisie par la commune de LA BASTIDE L'EVEQUE (voir
Parlie 2 — Chapitre I) ont largement oriente le travail de mise en forme du zonage de la présente Carle
Communale.

1- CONTEXTE REGLEMENTAIRE

De nombreuses dispositions supra-communale s'imposent a la commune, & son territoire et doivent étre
prises en compte dans son document d'urbanisme
— Lol sur l'eau,
Loi Paysage”,
Loi Solidarité et Renouvellement Urbains,
—  Loi Urbanisme et Habitat,
—  Servitudes d'Utilité Publique.

A ces nombreuses dispositions supra-communales, s'ajoutent les réglementations specifiques liées aux
zones agricoles et zones de protection du patrimoine architectural enfre autres,
Elles conditionnent également le developpement de la commune de LA BASTIDE L'EVEQUE.

La politigue d'aménagement de la Commune doit ainsi respecter les grands principes d’amenagement
édictés par les articles L 110 et L 121.1 du code de I'urbanisme.

L'article L.121.1 est reproduit ci-dessous, et les trois grands principes gu'il enonce sont

e Equilibre entre developpement {urbain et rural) d'une part et protection des espaces agricoles et
forestiers et des espaces naturels et des paysages, d'autre part ;

« Mixite sociale et diversité des fonctions urbaines ;

« Ulilisation économe de l'espace el respect de 'environnement

Article L.121.1 du Code de I'Urbanisme. (Loi n® 2000-1208 du 13/12/2000) .

Les schemas de coherence territoriale, les plans locaux d'urbanisme ef les cartes communales déterminent les
conditions parmattant d'assurar

al  Laguiibre entre le renouveliement wrbain, un développement urbain maifrisé, le développerment de l'sspace
rural, d'une part, et la praservation des espaces affectés aux activités agricoles of foresticras et la protection des
aspaces naturels f des paysages, d'aufre par, en respectant les objectifs du développement durable |

lit I ariier 19ET dife ) ol Pavsancs”

La ol n®™ 8224 du B fanvier 1992 sur b proteciion 4 o mize on valegr des papseges compors un arboiz 40 qucompiéds Salicke | 4352 rslall & G demands e
DErmiE de conzliine par g gualnams glinea noueean ainsl g

e et avshilectirsl précise, par oes docments graphiees oo ehofograpiipies, finzeion dang Panvirennoment af Mimpact wsued des b&ments, sinsi oue g
frafemant de dour accés el de leurs shords®.
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by La diversite des fonctions urbaines et la mixité sociale dans habitat urbain el dans (habital rural, en prévoyant
des capacites de construction el de réhabilitation suffisantes powr la salisfaction, sans discriminafion, dos
besoins présents at fullrs en matiére dhabital, d'activités économigues, nofamment commerciales, d'activites
sportives ou culturelles ef d'intérél genéral ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de
Féguilibre entre emplol et hahitat ainsi gue des moyens de fransport ef de la gestion des eaux |

¢)  Une utiisation econome ef equilibrée des espaces nafurels, wrbains, périurbaing el ruraux, la maitrise des
hesoins de déplacement et de la circulation automobile, ja préservation de la qualité de 'air, de l'eau, du sol ef du
sous-sol, des ecosystémes, des espaces verls, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction
tes nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urhains remarguables el du patrimoine bali la prévention
des risques naturels previsibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de foute nature.

Les dispositions deas 17 a 37 sont applicablos aux directives terriforiales d'aménagement visées a larficle L 111-1-1,

2 - CONTEXTE LOCAL

Des contraintes locales, specifiques au territcire de LA BASTIDE L'EVEQUE, viennent completer le cadre
réglementaire et justifient le zonage présenta.

CLASSEMENT AU NIVEAU
ZONES CARACTERISTIQUES OE L CARTE COMMUNALE |
+ Hameau mixte 4 dominance agricole.
%+ |l se caractérise par des plans d'épandage a proximite et
Eabiaise . une qual_ité archiiectulrale et patrimoniale élpréslervelr. Foia CERe R
< La partie non agricole sud est envisagée & une
urbanisation limitée. La commune scuhaite le maintien du
dynamisme de sa population a Cabanes.
% Hameau mixte & dominance agriccle dont la seule
exploitation agricole est amenee a cesser son activite &
trés court terme.
Les Alliberts |+ |l se caractérise par des plans d'epandage a proximite. Zone constructible U
v Batiments agricoles vacants pouvant étre valorisés dans le
cadre d'une activité artisanale.
% Quverture a l'urbanisation tres limitée, .
“+ Hameau mixte a dominance agricole.
¢ |l se caractérise par des plans d'épandage a proximite et
i ) une gualité archifectural_e et patrimoniale %‘ présgrggr. B s
% La commune souhaite une extension limitée de
lurbanisation dans la partie nord-ouest non agricole du
hameau. B
%+ La partie est et surtout sud-est du village est envisagée a
la construction : |a topographie de ce secteur permet de
preserver 'aspect de La Bastide méme si de nouvelles
La Bastide / Le . constructions s’y |mpl.§|ntent {rupturelde pente). B R T
bourg #* La Baslide en elle-méme est classee en zone N pour en
preserver integralement ['aspect.
On notera que [I'extension en zone U envisagée
nécessitera la création d’une voie nouvelle.
| Ladesserie en réseaux est adaptée au projet.
Teuliéres % La partie est du hameau non agricole est favorable & une | Zone constructible U

urbanisation maesurée.
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CLASSEMENT AU NIVEAU

ZONES CARACTERISTIQUES
W DE LA CARTE COMMUNALE
% La commune souhaite permettre une extension batie
importante de ce secteur du fait de sa proximite a la route
départementale et par conséquent a son acces aise vers
5 Villefr. -de-Rouergue :
Fourniés A anche-de-Rouergue et Rodez. : 2 Zone constructible U
% La commune a, dans ce secteur, un projet de lotissement
communal sur des terrains dont elle est propriétaire.
A noter qu'il faudra prévoir une sortie unigue pour toute
la zone U, sur la route départementale. | — |
Gaudiés “+ Hameau voué a la rénovation. Zone non constructible
%+ Réseaux limites (eau potable, électricite et voirie). N
Pouzoulet “+ Hameau voué ala rénovation. Zone non constructible
 Réseaux limités (eau potable, électricite et voirie), N
Vossa %+ Hameau a dominance agricole. Zone non constructible
|l se caractérise par des plans d'épandage a proximite. N
Miiiassires % Hameau a dominance agricole, Zone non constructible
% |l se caractérise par des plans d'épandage a proximité, N
| Hameau a dominance agricole. o .
Le Mazuc de |, i J , s Zone non constructible
: % |l se caractérise par des plans d'épandage a proximité.
Vezis ; ; . i N
% Présence de mines de plomb argentifere.
“ Hameau a dominance agricole. .
: 4 G g = ; Wt Zone non constructible
Vezis % |l se caractérise par des plans d'épandage A proximité,

&
.+.

Présence de mines de plomb argentifere.

N
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